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v/ Generalunternehmerleistungen v Fertigmassivhaus v/ (Geschaftsbauten v/ Industriebauten

v/ Bautrégerschaft v/ Projektentwicklung v/ Krankenhduser v/ Schulen und Kommunaleinrichtungen

v Fertigteilbau v/ Planungsleitung v/ Pflegeanstalten v/ Fertigung und Logistik

v/ Spezialgriindungen v/ Wohnungsbauten v/ Hochwasserschutz

Gerstl - [hr zuverldssiger Partner Unsere Aufgaben

Viele Dinge sind maRgebend fiir den Erfolg eines Bauprojektes: Lage, GroRe, Eintei- Wir entwickeln ein optimales konstruktiv/technisches Konzept fiir ein Bauvor-

lung, Stil und Bauweise, die verwendeten Materialien, und noch vieles mehr ... haben und optimieren die Nutzungen unter dem Blickwinkel der wirtschaftli-
chen Bauftihrung. Von der Konzeption der baulichen Grundlagen des Bauvor-

Unsere Aufgabe ist es, Sie iiber die Anforderungen umfassend zu beraten, Sie tiber haben, iiber die Abwicklung, bis hin zur Durchfiihrung sind wir fir Sie da! Die

die gesamte Bauzeit fachkundig zu betreuen und von der Planung bis zur Fertigstel- Kalkulation, die Uberwachung der Bauablaufe, die Koordination und die Klérung

lung alles zu erledigen. Gerstl steht fiir individuelle Planung, Bauzeitgarantie und wirtschaftlicher Baumethoden - All das kénnen Sie getrost ist unsere Hande

Fixpreise. Wir bauen Zukunft. legen. Wir werden kostenmaRig und qualitativ die besten Entscheidungen fiir

Sie treffen um ein bestmdgliches Ergebnis zu erzielen.

www.gerstl.at
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Wirbauen lhre Zukunft

Innovatives Wohn- und Pflegehaus IWP "Haus Débling"

A-1190 Wien, Grinzinger Allee 26 _—
Kuratorium Wiener Pensionisten-Wohnhé&user, G = RgL

A-1090 Wien, Seegasse 9,

Totalunternehmer / GU | Auftragssumme | > 30 Mio. EUR |

GERSTL BAU GmbH & Co KG,Wels | Erichtungszeiraum | Sep 2010- Jul 2012 |
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Projektbeschreibung

Neubau eines Wohn- und Pflegehauses, welches als
Wohngruppenmodell gemaR dem Wiener Wohn- und
Pflegeheimgesetz - WWPG geplant und errichtet wurde.
Das Projekt ersetzt das im Jahr 1970 errichtete
Pensionisten- Wohnhaus Débling in der
Pfarrwiesengasse, welches nach Fertigstellung des
Neubaus im Rahmen des TU-Auftrages abzubrechen
war.

Das bauliche Konzept des Bauvorhabens sieht einen
méglichst glinstigen Betrieb des Objektes vor. Dies
wurde durch Verwendung von alternativen
Energieformen wie z. B.: Solarenergie, Geothermie,
Regenwassernutzung sowie einer erhdhten
Warmedammung und einer umfangreichen Beschattung
der Fassadenflachen erzielt.

Kennwerte

Pflegezimmer: 252
Wohnappartements: 52
Brutto-Geschossflache: ca. 37.000 m?
Umbauter Raum: ca. 137.000 m*
NGF gesamt: ca. 32.200 m?

Rahmenbedingungen:
Der Auftrag wurde in Form eines Totalunternehmers
vergeben und ausgefiihrt. Im Totalunternehmervertrag

waren neben dem gesamten Rohbau, Ausbau und TGA-

Leistungen auch alle Planungsleistungen ab der
Einreichplanung fir alle erforderlichen Konsulenten
enthalten. Der Abbruch des bestehenden Objektes
Pfarrwiesengasse war ebenfalls Teil des TU-Auftrages.
Bauliche Gestaltung:

Die Errichtung erfolgte als Neubau in
Stahlbetonbauweise. Aufgrund der Bodenverhaltnisse
war eine Sonderfundierung mit Bohrpfahlen erforderlich.
Auch die Baugrubensicherung erfolgte mit
Bohrpfahlwénden. Alle Appartements und Wohnungen
wurden im Sinne der Richtlinien fiir die
Wohnbaufdrderung als eigene Brandabschnitte und mit
dem erforderlichen Schallschutz ausgefiihrt.
Umkehrdacher mit 30 cm Warmedammung, Fassade 20
cm Warmedammung, Holz-Alufenster, im &ffentlichen
Bereich: Pfosten-Riegel Fassaden. Bauteil-Gliederung:
Insgesamt 252 Pflegezimmer, strukturiert in 18
Wohngruppen mit je 14 Zimmern. Jedes Zimmer verfligt
Uber eine Kitchenette und ein behindertengerechtes
Badezimmer mit WC und Dusche. In jeder Wohngruppe
befindet sich an zentraler Stelle eine voll ausgestattete
Wohngruppenkiiche sowie ein Wohn- und Essbereich.
Die einzelnen Wohngruppen wurden durch aufwendige
Holzverkleidungen, Tapeten, Dekorleuchten etc. auf ein
wohnliches Ambiente ausgelegt. Weiters 52
Wohnappartements im 4. und 5. Obergeschoss, alle
Appartements verfligen Uber einen Wohnraum, ein
Schlafzimmer, Vorzimmer, Bad, WC und einen
Abstellraum. Der Wohnraum wird tiber Deckenfancoils
gekdhlt.

Wirbauen lhre Zukunft

TGA, HKLS, MSR, Sprinkler:

Intensive Nutzung von Alternativenergien wie z.
B.: Geothermiepfahle (ca. 3.600 Ifm),
Solarpaneele fiir Warmwasserzubereitung (ca.
250 m?), Warmepumpen fiir Kiihlung und Heizung,
FuRbodenheizung in Allgemeinbereichen,
Regenwassernutzung (iber Zisterne (180 m?),
Hauptstiegenhaus mit Druckbeliftung. In allen
Wohngruppenkiichen ist ein 90-facher Luftwechsel
mit den erforderlichen Nachstrdmungen realisiert.
In allen Appartements erfolgt eine kontrollierte
Wohnraumliftung mit einem 1-fachen
Luftwechsel. Allgemeinzonen wie der
Veranstaltungssaal etc. sind mechanisch be- und
entliiftet. Samtliche Liiftungsanlagen sind mit einer
Dampfbefeuchtung ausgestattet.
Wohnappartements mit Kiihlung tiber
Deckenfancails, Kiihlung Allgemeinbereiche tiber
die Luftungsanlage. Die Kiihlung der
Pflegezimmer erfolgt tiber die Bauteilaktivierung.
Elektroinstallationen:

Elektroinstallationen inkl. Notstromanlage, USV-
Anlage, Schwesternruf, DECT-Anlage,
Brandmeldeanlage mit Vollschutz, EDV-
Verkabelung in allen Zimmern und fiir alle
Allgemeinbereiche. Fordertechnik:

Insgesamt 4 Aufzugsanlagen, davon ein Aufzug
als Feuerwehraufzug und ein Aufzug als
Kiichenaufzug (Durchlader).
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